L Liquidacién Activos

PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES PARA LA
SUBASTA DE LOS ACTIVOS TITULARIDAD DE LA
MERCANTIL EN SITUACION DE CONCURSO DE

ACREEDORES EN LIQUIDACION

PROMOCIONES, CONSTRUCCIONES Y VENTAS 1.OS
MONTESINOS,; S.L.

PROCEDIMIENTO CONCURSAL N° 515/2021
JUZGADO DE LO MERCANTIL NUM. TRES DE
ALICANTE CON SEDE EN ELCHE




El presente documento ha sido confeccionado por la plataforma digital especializada en liquidacion de

activos, https://liquidacionactivos.com/, y recoge las condiciones particulares en las que se desarrollara

la venta en publica subasta de los siguientes activos integrados en la masa activa del concurso de
acreedores de la mercanti PROMOCIONES, CONSTRUCCIONES Y VENTAS LOS
MONTESINOS, S.L.

1.- Condiciones Especiales

1.1.- Activos objeto de subasta:

Los activos objeto de subasta son titularidad de PROMOCIONES, CONSTRUCCIONES Y
VENTAS LOS MONTESINOS, S.L., y figuran integrados en el inventario de la masa activa del

concurso. La subasta se realizara formando los siguientes LOTES:

LOTE 1: FINCABILIDAD RUSTICA EN VILLENA (ALICANTE).

CARACTERISTICAS: Conjunto de fincas rusticas ubicadas en Villena (Alicante), en el Paraje de las
Quebradas; Partido Mojonera y Casa Blanca; y Paraje de las Casas de Matias.

IDENTIFICACION REGISTRAL: Fincas Registrales n® 22.507, 23.715, 23.765, 24.539, 26.234,
28.591, 36.854, 44.348 y 44.350 del Registro de la Propiedad de Villena

TITULARIDAD: 100% Pleno Dominio.

CARGAS: Garantfa Crédito Privilegiado Especial en importe de 487.059,65 €

AVALUO: 535.909,83 €

PUJA MINIMA Y TRAMOS DE PUJA: Sin puja minima. Sin tramos de puja.

LOTE 2: FINCABILIDAD RUSTICA EN VILLENA (ALICANTE).

CARACTERISTICAS: Conjunto de fincas rdsticas ubicadas en Villena (Alicante), en el Paraje de las
Quebradas; Partido Mojonera y Casa Blanca; Paraje de la Cafiada de Almela; Paraje de la Hoya de
Alpafies; y Paraje de las Casas de Matias.

IDENTIFICACION REGISTRAL: Fincas Registrales n® 944, 7.750, 11.652, 18.486, 19.475, 19.652,
19.746, 19.747, 19.748, 23.559, 23.560, 23.561, 23.562, 23.563, 23.565, 23.566, 23.567, 23.568, 23.569,
23.570, 23.571, 23.572, 23.573, 23.574, 23.575, 23.576, 23.577, 23.578, 23.579, 23.714, 23.716, 23.717,
23.718, 23.719, 23.720, 23.721, 23.722, 23.723, 23.725, 23.727, 23.729, 23.730, 23.732, 23.734, 23.735,
23.738, 23.739, 23.741, 23.742, 23.743, 23.744, 23.745, 23.747, 23.748, 23.749, 23.750, 23.751, 23.752,
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23.754, 23.755, 23.756, 23.757, 23.758, 23.759, 23.760, 23.761, 23.762, 23.763, 23.764, 23.766, 23.767,
23.770, 24.538, 28.155, 28.157, 28.158, 28.159, 28.437, 28.590, 28.770, 28.771, 28.772, 28.773, 32.243,
32.245, 33.832, 34.949, 34.953, 34.955, 34.957, 39.614, 39.615, 39.616, 39.618, 39.620, 39.622, 39.624,
39.859, 39.861, 39.863, 39.865, 42.400, 44.340, 44.342, 44.344, 44.340, 44.352, 44.354, 44.3506, 44.358,
44.360, 44.362, 46.765, 46.767, 46.769, 46.781, 46.783, 46.787, 46.789, 47.343, 47.353, 47.355, 47.357,
47.359, 47.361 y 48.284 del Registro de la Propiedad de Villena

TITULARIDAD: 42,857% Finca Registral n® 23.732; 50% Fincas Registrales n® 28.157, 28.159 y 944;
55,58% Finca Registral n® 23.714; 100% Pleno Dominio del resto de Fincas Registrales.

CARGAS: Fincas Registrales n® 28.772, 28.773 y 47.361 sin cargas. Resto Fincas Registrales anotacion
de embargo.

AVALUO: 1.679.010,59 €

PUJA MINIMA Y TRAMOS DE PUJA: Sin puja minima. Sin tramos de puja.

1.2.- Presentacion de posturas y adjudicacion:

Los activos objeto de subasta estaran publicitados en la plataforma digital de liquidacion de activos,

https://liquidacionactivos.com/, siendo las fechas de subasta las indicadas mas adelante, pudiendo

presentar los interesados tantas pujas de mejora como consideren, prevaleciendo, por tanto, entre ellas
la mayor postura realizada hasta la finalizacién de la subasta, no cambiando las condiciones de

adjudicacion respecto a la mayor postura.

Los activos se adjudicaran al mejor postor en funcién del importe de la postura ofrecida, y segun las
condiciones de subasta que se detallaran a continuacion. No obstante lo anterior, la entidad especializada
comunicara a la Administracién Concursal la citada mejor postura, con caracter previo a ultimar la
adjudicacién, pues la Administracién Concursal se reserva el derecho de rechazar la adjudicacion
cuando, en interés del concurso de acreedores, considere que la misma no redne los estandares minimos
necesarios para su aprobacion, entre otras causas, por tratarse de pujas irrisorias, simbolicas,
irrazonables, coadyuvadas quiza por escasa concurrencia de interesados, etc., que supongan mas un

petjuicio que un beneficio para el concurso.

Finalmente, la entidad especializada emitira Certificado de pujas, identificando el mejor postor y la puja

ofrecida, asi como, por orden decreciente de importe las demas pujas.

1.3.- Requisitos para la participacion:

Para poder participar en la subasta, los interesados deberan cumplir los siguientes requisitos:
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v' Registro. El interesado habra de registrarse en el portal especializado para poder tomar parte en la
subasta. Al momento del registro debera indicar su nombre y apellidos, Numero de Identificacion
Fiscal (DNI), teléfono y direccion de correo electronico. Asimismo, si es de su interés participar
en la subasta en nombre y representacion de un tercero, habra de indicar Numero de Identificacion

Fiscal (DNI/CIF) y nombre y apellidos o razén social, de aquel.

v" Declaracién responsable. El interesado por el mero hecho de participar en la subasta acepta como
suficiente la titulacion existente o que no exista titulacion. Asimismo, los activos se transmiten
como cuerpo cierto, y en su estado actual de conservacion, renunciando a ejercer accion alguna de
reclamacion contra la concursada, la Administracion Concursal o la entidad especializada,
incluyendo la accién de saneamiento por vicios ocultos y eviccion. Se entendera aceptado
expresamente por los participantes el estado fisico en que se encuentren los activos objeto de

subasta y sin garantias, sin que pueda revisarse el precio.

v Pujas. Una vez registrado, el usuario estard en disposicién de realizar cuantas pujas considere
oportunas, si bien, para realizar cualquier puja habra de aportar debido soporte identificativo, esto
es, fotocopia del DNI, Certificado de titularidad bancaria, y comprobante de consignacioén para
participar, en caso de que fuere necesaria, asi como poder de representacion, en caso de pujar en

nombre de un tercero.

Para tomar parte en la subasta los postores deberan consignar una cantidad equivalente al 5% del
avalio del lote en subasta, quedando a salvo la exencién del depésito al acreedor privilegiado
especial. Toda vez que la consignacién esté totalmente disponible en la cuenta bancaria de la
entidad especializada, y la misma sea validada, unicamente entonces, se abrira la posibilidad de
pujar. De tal forma que la plataforma digital de liquidacién de activos no admitira consignaciones
de interesados en participar en la subasta que se realicen con posterioridad a las 24 horas previas a

la finalizacion de la subasta.

Las ofertas para la adquisicién de los activos objeto de subasta, se realizaran durante el tiempo que
dure la subasta (no se admitira ninguna puja una vez finalizada la misma), y deberan hacerse a través
del propio portal web de la entidad especializada, no aceptandose ninguna oferta que sea remitida

de cualquier otra forma o remitida directamente a la administracién concursal.

v Honorarios de Gestién. Por los servicios e intermediacion en las subastas de activos que se lleven

a efecto a través de la plataforma web https://liquidacionactivos.com/, la entidad especializada
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percibira unos honorarios de gestion a satisfacer por el usuario adquirente de cualquiera de los lotes
objeto de subasta que estén publicados en el portal. En este sentido, hay que sefialar que los

honorarios de gestion de la entidad especializada ascienden al 8% de la cantidad total

ofertada por el mejor postor, impuestos no incluidos.

1.4.- Celebraciéon de la subasta y realizacién de las posturas

La subasta tendra su inicio el préximo dia 20.06.2023 a las 00.00hrs y su finalizacion el dia 09.07.2023

a las 23.59hrs, pasada dicha hora no se aceptara oferta alguna.

Tal y como se ha expuesto anteriormente, las pujas se efectuaran a través del portal web de la entidad

especializada siendo éste https://liquidacionactivos.com

Cabe destacar que no se admitira la posibilidad de ceder el remate a un tercero, a ninguno de los
postores, sea cual sea su condicion, salvo para el caso de que el acreedor privilegiado especial sea el
adjudicatario, quien si podra ceder el remate de postura, que habra de notificar a la entidad especializada

en el término de diez dias desde que se le comunique la adjudicacion.

1.5.- Adjudicacion del activo subastado v cierre de la subasta

El usuario que resulte mejor postor en subasta habra de satisfacer el remate de su postura dentro del
plazo maximo de veinte dfas naturales desde que se le notifique su condicién de mejor postor, mediante
transferencia bancaria a la cuenta bancaria titularidad de la entidad especializada informada
anteriormente, siendo el importe del remate, la suma de los siguientes importes: El importe de su
postura, menos el del depdsito que ya haya prestado, mas el 8% del importe de su postura para atender
los honorarios de gestion de la entidad especializada, todo ello mas los impuestos correspondientes
(IVA al 21%) que se habran de aplicar necesariamente a los honorarios de gestiéon de la entidad
especializada, y en su caso, si por la tipologia del activo adquirido resulte oportuno fiscalmente aplicar
dicho impuesto. La entidad especializada emitira la correspondiente factura (8% de la mejor postura,

mas IVA) una vez recibido el pago.

Para el caso de que el acreedor privilegiado especial resulte mejor postor, y su mejor postura lo sea por
un importe inferior a su privilegio especial, solo debera de satisfacer los honorarios de gestiéon de la
entidad especializada mencionados anteriormente. Para el caso de que la postura sea superior, debera
satisfacer tanto los honorarios de gestion de la entidad especializada, como el excedente de la postura

con respecto de la cuantia del crédito privilegiado especial.
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Finalmente, sera emitida la oportuna factura de venta de los activos y otorgada escritura publica de
compraventa, en su caso, realizandose la venta en todo caso en concepto de libre de cargas y
gravamenes, para lo cual una vez ultimada la compraventa procedera la Administraciéon Concursal a
interesar del Juzgado el levantamiento y cancelacion de las cargas y/o embargos que pesen sobre los

activos transmitidos, en su caso.

Ultimado el remate de postura por parte del mejor postor, se devolveran las cantidades depositadas por

los postores. Las devoluciones se haran en la cuenta bancaria desde donde se constituy6 el depésito.

Terminada la subasta, la entidad especializada levantara acta, expresando la postura que hubiera
resultado vencedora, asf como, por orden decreciente de importe todas las demas. Una vez consumado
el pago del remate de la postura por el mejor postor, se levantara nueva acta, en que la entidad

especializada aprobara el remate a favor del mejor postor.

Por su parte, el plazo para la entrega de posesion de los bienes objeto de subasta, se efectuara a la mayor

brevedad.

1.6.- Subasta desierta y quiebra de subasta

Si en el acto de la subasta no concurtiere ningin postor, la entidad especializada asi lo hara constar,

declarara desierta la subasta y acordara el cierre de la misma.

Si el adjudicatario, en el plazo establecido de veinte dias naturales mencionado en el apartado 1.5.-
anterior, incumpliere su obligacién de entrega de la diferencia del precio entre lo consignado y lo
efectivamente rematado, quedara retenido por la entidad especializada el depdsito (consignacion)
efectuado por el mismo, en concepto de indemnizacioén por los dafios y perjuicios ocasionados, y la
adjudicacion se realizara al segundo o sucesivo mejor postor, siendo igualmente de aplicacion lo anterior

para que el caso de que haya nuevas posturas quebradas.

En relacién con la quiebra de la subasta, si ninguno de los rematantes consignare el precio en el plazo
sefialado o si por culpa de ellos dejare de tener efecto la venta, perderan el depésito (consignacion) que
hubieran efectuado, como se ha avanzado anteriormente, y se declarara la quiebra definitiva de la subasta
con respecto al lote en cuestion. En este sentido, el/los depédsitos del/de los adjudicatatio/s que
provocatre/n la quiebra de la subasta del lote en cuestion, se aplicara, en primer lugat, a satisfacer los

gastos originados a la entidad especializada, y el resto, en su caso, a los fines del concurso.
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2.- Acta de Subasta

Terminada la subasta, la entidad especializada levantara acta, expresando la postura que hubiera
resultado vencedora, asf como, por orden decreciente de importe todas las demas. Una vez consumado
el pago del remate de la postura por el mejor postor, se levantard nueva acta, en que la entidad

especializada aprobara el remate a favor del mejor postor.

3.- Publicidad e Informacion sobre los Bienes Subastados

El presente pliego de condiciones quedara depositado en la plataforma digital de liquidacién de activos

https://liquidacionactivos.com

Asimismo, y solo a efectos informativos a los posibles interesados en la participacion en la presente
subasta, la Administracién Concursal informara al Juzgado de lo Mercantil num. Tres de Alicante del
presente Pliego de Condiciones para su traslado a las partes, todo ello a fin de dar al proceso de subasta

de la mayor transparencia y publicidad posible.

LLa Administracion Concursal no asume responsabilidad alguna sobre la informacién proporcionada por
parte de la entidad especializada a los participantes, ni asegura en ninguin caso su veracidad, exactitud o

exhaustividad, salvo la informacién contenida en el presente pliego de condiciones.

4.- Gastos e Impuestos

Todos los gastos e impuestos que se originen por la participacion en la subasta seran de exclusivo cargo

de los participantes.

Todos los gastos de cualquier naturaleza e impuestos que se originen por la adjudicacién de los activos

subastados y su posterior enajenacion seran de cargo del adjudicatario.

5.- Aceptacion e Incumplimiento de las Presentes Condiciones

El pago del depésito para participar en la subasta supondra la aceptacién automatica, total y completa
de las condiciones contenidas en el presente pliego por el depositante. Para el caso del acreedor
privilegiado especial, la emision de una oferta, teniendo en cuenta la exencién en relacién con el
depésito, supondra la aceptacién automdtica, total y completa de las condiciones contenidas en el

presente pliego.
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El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones contenidas en el presente pliego de condiciones
supondra la pérdida inmediata de cualquier derecho adquitido por parte del patticipante y/o

adjudicatario infractor de las mismas.

Sin perjuicio de las penalidades que estan fijadas en el presente pliego de condiciones para el participante
y/o adjudicatario infractor, la concursada y/o la Administracion Concursal se reservan el ejercicio de
cuantas acciones quepan en derecho contra el infractor de las presentes normas, por cuantos petjuicios

hubiera podido causar a la masa de acreedores de la sociedad la infraccion cometida.

6.- Derecho v Jurisdiccion Aplicable

Para la resolucion de cualquier controversia que pudiera surgir en relaciéon con la interpretacion o
aplicacion de las presentes condiciones las partes, con renuncia expresa a cualquier otro fuero que

pudiera serles aplicable, se someten expresamente al fuero del Juzgado Mercantil num. Tres de Alicante.
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