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El presente documento ha sido confeccionado por la plataforma digital especializada en liquidacion de

activos, https://liquidacionactivos.com/, y recoge las condiciones particulares en las que se desarrollara

la venta en publica subasta de los siguientes activos integrados en la masa activa del concurso de

acreedores de la persona fisica D. Enrique Martin Garcia.

1.- Condiciones Especiales

1.1.- Activos objeto de subasta:

Los activos objeto de subasta son titularidad de D. Enrique Martin Gareia, y figuran integrados en el

inventario de la masa activa del concurso. La subasta se realizara formando LOTES:

LOTE UNICO: DERECHO (75%) USUFRUCTO VIVIENDA EN TORRELODONES

CARACTERISTICAS: Parcela de terreno edificable, en el casco de la poblacién de Torrelodones,
procedente de la finca denominada Los Angeles, seflalada con el numero Doce-B, del plano de
segregacion autorizado. Comprende una superficie de cuatrocientos cincuenta metros dieciséis
decimetros cuadrados, sobre parte de la cual, existe construida una vivienda unifamiliar, que consta de
planta baja y de un sétano; la planta baja mide, ciento setenta y nueve metros con ochenta y un
decimetros cuadrados, y se compone de estar-comedor, saléon estudio, tres dormitorios, cocina,
vestibulo, dos bafios. El sétano mide cuarenta y cuatro metros con noventa y tres decimetros cuadrados,
y se distribuye en trastero, y zona destinada a instalaciones y servicios. El resto de la parcela se dedica a
zona ajardinada.

REFERENCIA CATASTRAL: 1227022VK2912N0001]1

DATOS REGISTRALES: Finca Registral n® 2.402 RP Torrelodones

TITULARIDAD: 75% del usufructo

CARGAS: Embargo Agencia Estatal de la Administracion Tributaria
AVAIUOQO: 93.374,04 €

PUJA MINIMA Y TRAMOS DE PUJA: Sin puja minima. Sin tramos de puja.

1.2.- Presentacion de posturas y adjudicacion:

Los activos objeto de subasta estaran publicitados en la plataforma digital de liquidacién de activos,

https://liquidacionactivos.com/, siendo las fechas de subasta las indicadas mas adelante, pudiendo

presentar los interesados tantas pujas de mejora como consideren, prevaleciendo, por tanto, entre ellas
la mayor postura realizada hasta la finalizaciéon de la subasta, no cambiando las condiciones de

adjudicacion respecto a la mayor postura.
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Los activos se adjudicaran al mejor postor en funcién del importe de la postura ofrecida, y segun las

condiciones de subasta que se detallaran a continuaciéon. No obstante lo anterior, siempre que la mejor

postura en subasta no alcance el 50% del avalto, la entidad especializada comunicara a la Administracion

Concursal la citada mejor postura, con caracter previo a ultimar la adjudicacion, pues la Administracién

Concursal se reserva el derecho de rechazar la adjudicacién cuando, en interés del concurso de

acreedores, considere que la misma no reune los estandares minimos necesarios para su aprobacion.

Siendo que, en tal caso, la Administracion Concursal valorara la realizacion de una nueva subasta o

proceder con la liquidacion de los activos mediante otro sistema de venta.

Finalmente, la entidad especializada emitira Certificado de pujas, identificando el mejor postor y la puja

ofrecida, asi como, por orden decreciente de importe las demas pujas.

1.3.- Requisitos para la participacion:

Para poder participar en la subasta, los interesados deberan cumplir los siguientes requisitos:

v

Registro. El interesado habra de registrarse en el portal especializado para poder tomar parte en la
subasta. Al momento del registro debera indicar su nombre y apellidos, Numero de Identificacion
Fiscal (DNI), teléfono y direccion de correo electronico. Asimismo, si es de su interés participar
en la subasta en nombre y representacion de un tercero, habra de indicar Numero de Identificacién

Fiscal (DNI/CIF) y nombte y apellidos o razén social, de aquel.

Declaracion responsable. El interesado por el mero hecho de participar en la subasta acepta como
suficiente la titulacion existente o que no exista titulaciéon. Asimismo, acepta que los activos se
transmiten como cuerpo cierto, y en su estado actual de conservacion, renunciando a ejercer accion
alguna de reclamacién contra la concursada, la Administracion Concursal o la entidad especializada,
incluyendo la accién de saneamiento por vicios ocultos y eviccion. Ademas, se entendera aceptado
expresamente por los participantes el estado fisico en que se encuentren los activos objeto de

subasta y sin garantias, sin que pueda revisarse el precio.

Pujas. Una vez registrado, el usuario estara en disposicion de realizar cuantas pujas considere
oportunas, si bien, para realizar cualquier puja habra de aportar debido soporte identificativo, esto
es, fotocopia del DNI, Certificado de titularidad bancaria, y comprobante de consignaciéon para
participar, en caso de que fuere necesaria, asi como poder de representacion, en caso de pujar en

nombre de un tercero.
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Para tomar parte en la subasta los postores deberan consignar una cantidad equivalente al 5% del
avalio del lote en subasta, quedando a salvo la exencién del depdsito al acreedor privilegiado
especial, en caso de su existencia. Toda vez que la consignacion esté totalmente disponible en la
cuenta bancaria de la entidad especializada, y la misma sea validada, Gnicamente entonces, se abrira
la posibilidad de pujar. De tal forma que, la plataforma digital de liquidacion de activos no admitira
consignaciones de interesados en participar en la subasta que se realicen durante las dltimas 24

horas previas a la finalizacién de la subasta.

Las ofertas para la adquisicion de los activos objeto de subasta, se realizaran durante el tiempo que
dure la subasta (no se admitira ninguna puja una vez finalizada la misma), y deberan hacerse a través
del propio portal web de la entidad especializada, no aceptaindose ninguna oferta que sea remitida

de cualquier otra forma o remitida directamente a la administracion concursal.

v" Honorarios de Gestion. Por los servicios e intermediacion en las subastas de activos que se lleven

a efecto a través de la plataforma web https://liquidacionactivos.com/, la entidad especializada

percibira unos honorarios de gestion a satisfacer por el usuario adquirente de cualquiera de los lotes
objeto de subasta que estén publicados en el portal. En este sentido, hay que sefialar que los

honorarios de gestiéon de la entidad especializada ascienden al 8% de la cantidad total

ofertada por el mejor postor, impuestos no incluidos.

1.4.- Celebraciéon de la subasta y realizacién de las posturas

La subasta tendra su inicio el préximo dia 27.01.2025 a las 12.00hrs y su finalizacion el dia 11.02.2025

a las 12.00hrs, pasada dicha hora no se aceptara oferta alguna.

Tal y como se ha expuesto anteriormente, las pujas se efectuaran a través del portal web de la entidad

especializada siendo éste https://liquidacionactivos.com

Cabe destacar que no se admitira la posibilidad de ceder el remate a terceros, a ninguno de los postores,
sea cual sea su condicion, salvo para el caso de que el acreedor privilegiado especial sea el adjudicatario,
en caso de su existencia, quien si podra ceder el remate de postura, que habra de notificar a la entidad

especializada en el término de diez dias desde que se le comunique la adjudicacion.
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1.5.- Adjudicacion del activo subastado v cierre de la subasta

El usuario que resulte mejor postor en subasta habra de satisfacer el remate de su postura dentro del
plazo maximo de veinte dfas naturales desde que se le notifique su condicién de mejor postor, mediante
transferencia bancaria a la cuenta bancaria titularidad de la entidad especializada, siendo el importe del
remate, la suma de los siguientes importes: El importe de su postura, menos el del depésito que ya haya
prestado, mas el 8% del importe de su postura para atender los honorarios de gestion de la entidad
especializada, todo ello mas los impuestos correspondientes (IVA al 21%) que se habran de aplicar
necesariamente a los honorarios de gestiéon de la entidad especializada, y en su caso, si por la tipologia
del activo adquirido resulte oportuno fiscalmente aplicar dicho impuesto. La entidad especializada

emitira la correspondiente factura (8% de la mejor postura, mas IVA) una vez recibido el pago.

Para el caso de que el acreedor privilegiado especial resulte mejor postor, en caso de su existencia, y su
mejor postura lo sea por un importe inferior a su privilegio especial, solo debera de satisfacer los
honorarios de gestion de la entidad especializada mencionados anteriormente. Para el caso de que la
postura sea superior, debera satisfacer tanto los honorarios de gestion de la entidad especializada, como
el excedente de la postura con respecto de la cuantia del crédito privilegiado especial que le figure

reconocido en el seno del procedimiento concursal.

Finalmente, sera emitida la oportuna factura de venta de los activos u otorgada escritura publica de
compraventa, en su caso, realizandose la venta en todo caso en concepto de libre de cargas y
gravamenes, para lo cual una vez ultimada la compraventa interesara la Administracion Concursal del
Juzgado el levantamiento y cancelacion de las cargas y/o embargos que pesen sobre los activos

transmitidos, en su caso.

Ultimado el remate de postura por parte del mejor postor, se devolveran las cantidades depositadas por

los postores. Las devoluciones se haran en la cuenta bancaria desde donde se constituy6 el depésito.

Terminada la subasta, la entidad especializada levantara acta, expresando la postura que hubiera
resultado vencedora, asi como, por orden decreciente de importe todas las demas. Una vez consumado
el pago del remate de la postura por el mejor postor, se levantara nueva acta, en que la entidad

especializada aprobara el remate a favor del mejor postor.

Por su parte, el plazo para la entrega de posesion de los bienes objeto de subasta, se efectuara a la mayor

brevedad.
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1.6.- Subasta desierta v quiebra de subasta

Si al acto de subasta no concurriere ningtn postor, la entidad especializada asi lo hara constar, declarara

desierta la subasta y acordara el cierre de la misma.

Si el adjudicatario, en el plazo establecido de veinte dias naturales mencionado en el apartado 1.5.-
anterior, incumpliere su obligacién de entrega de la diferencia del precio entre lo consignado y lo
efectivamente rematado, quedara retenido por la entidad especializada el depdsito (consignacion)
efectuado por el mismo, en concepto de indemnizacion por los dafios y perjuicios ocasionados, y la
adjudicacion se realizard al segundo o sucesivo mejor postor, siendo igualmente de aplicacion lo anterior

para que el caso de que haya nuevas posturas quebradas.

En relacién con la quiebra de la subasta, si ninguno de los rematantes consignare el precio en el plazo
sefialado o si por culpa de ellos dejare de tener efecto la venta, perderan el depdsito (consignacion) que
hubieran efectuado, como se ha avanzado anteriormente, y se declarara la quiebra definitiva de la subasta
con respecto al lote en cuestién. En este sentido, el/los depédsitos del/de los adjudicatario/s que
provocatre/n la quiebra de la subasta del lote en cuestion, se aplicard, en primer lugar, a satisfacer los

gastos originados a la entidad especializada, y el resto, en su caso, a los fines del concurso.

2.- Acta de Subasta

Terminada la subasta, la entidad especializada levantara acta, expresando la postura que hubiera
resultado vencedora, asf como, por orden decreciente de importe todas las demas. Una vez consumado
el pago del remate de la postura por el mejor postor, se levantara nueva acta, en que la entidad

especializada aprobara el remate a favor del mejor postor.

3.- Publicidad e Informacion sobre los Bienes Subastados

El presente pliego de condiciones quedara depositado en la plataforma digital de liquidacion de activos

https://liquidacionactivos.com

Asimismo, y solo a efectos informativos a los posibles interesados en la participacion en la presente
subasta, la Administraciéon Concursal informara al Juzgado del presente Pliego de Condiciones para su
traslado a las partes, todo ello a fin de dar al proceso de subasta de la mayor transparencia y publicidad

posible.
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La Administraciéon Concursal no asume responsabilidad alguna sobre la informacién proporcionada por
parte de la entidad especializada a los participantes, ni asegura en ningin caso su veracidad, exactitud o

exhaustividad, salvo la informacién contenida en el presente pliego de condiciones.

4.- Gastos e Impuestos

Todos los gastos e impuestos que se originen por la participacion en la subasta seran de exclusivo cargo

de los participantes.

Todos los gastos de cualquier naturaleza e impuestos que se originen por la adjudicacién de los activos

subastados y su posterior enajenacion seran de cargo del adjudicatario.

5.- Aceptaciéon e Incumplimiento de las Presentes Condiciones

El pago del depésito para participar en la subasta supondra la aceptacién automatica, total y completa
de las condiciones contenidas en el presente pliego por el depositante. Para el caso del acreedor
privilegiado especial, en caso de su existencia, la emision de una oferta, teniendo en cuenta la exencion
en relacién con el depodsito, supondrd la aceptacién automatica, total y completa de las condiciones

contenidas en el presente pliego.

El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones contenidas en el presente pliego de condiciones
supondra la pérdida inmediata de cualquier derecho adquirido por parte del patticipante y/o

adjudicatario infractor de las mismas.

Sin perjuicio delas penalidades que estan fijadas en el presente pliego de condiciones para el participante
y/o adjudicatario infractor, la concursada y/o la Administracion Concursal se reservan el ejercicio de
cuantas acciones quepan en derecho contra el infractor de las presentes normas, por cuantos perjuicios

hubiera podido causar a la masa de acreedores de la sociedad la infraccion cometida.

6.- Derecho y Jurisdiccién Aplicable

Para la resolucion de cualquier controversia que pudiera surgir en relaciéon con la interpretacion o
aplicacion de las presentes condiciones las partes, con renuncia expresa a cualquier otro fuero que

pudiera setles aplicable, se someten expresamente al fuero del Juzgado Mercantil nim. Ocho de Madrid.
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